Zprava o uplatiiovani Uzemniho plinu Zikolany
pro v uplynulé obdobi (2014-2020).

a) Vyhodnoceni uplatiovini izemniho plinu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl azemni plan vydan (§ S odst. 6 stavebniho zikona), a vyhodnoceni
pripadnych nepfredpokladanych negativnich dopadu na udrZzitelny rozvoj izemi,

Uzemni plan Zakolany byl pofizen jiz podle zékona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdejsich ptedpisi (dale jen stavebni zdkon) a nabyl uéinnosti
3/2010.

Pozadavek na zpracovani Zpravy o uplathovani uzemniho planu Zéakolany vychazi
z pozadavku § 55 odst. 1 stavebniho zakona a § 15 vyhlasky & 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence tzemné
planovaci ¢innosti v platném znéni (dale jen vyhlaska). V § 55 odst. 1) stavebniho zékona je
stanoveno. ze pofizovatel predlozi zastupitelstvu obee nejpozdéji do 4 let po vydani
uzemniho planu zpravu o uplatitovani izemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto
ustanovenim a na zakladé podnétu na pofizeni zmény uzemniho planu pofizovatel zahajil
prace na Zpravé o uplatiiovani Uzemniho planu Zakolany.

Uzemni plan byl vydan v roce 2010 a v roce 2014 byla schvélena ZO Zprava o uplatiiovéni
uzemniho planu.

Lze konstatovat, Ze podminky v uzemi se od vydani izemniho planu v men$im rozsahu
zménily ( viz. podminka §5 odst.6 stavebniho zakona) ato vzhledem k tomu, Ze v roce 2012
byly vydany komplexni pozemkové tipravy, které mohou mit vliv na nasledn¢ feSeni uzemi a
v uzemi byla dale vyhlasena evropsky vyznamna lokalita na Zakolanském potoce.

V priabéhu sledovaného obdobi nebyly zjistény zadné nepiedpokladané negativni dopady na
udrzitelny rozvoj.

Plochy zastavéného uzemi jsou stabilizovany.

V tzemi neni izemnim pldnem navrZena plocha pro Gzemni rezervu, neni proto nutné v ramci
této zpravy provétovat Zadnou plochu.

Uzemni plan nevymezuje plochy s nafizenim regulaénim planem.

Uzemni plan vymezuje plochy s nafizenou tzemni studii v grafické ¢asti, vlastni kapitola

v textové €asti neni feSena (chyba izemniho planu).

Byl osloven piisludny stavebni ufad, ktery pracuje s vydanym Gizemnim planem a tento odbor
nemél Zadné pozadavky na jeho zménu ¢i pozadavek na odstranéni nedostatki dokumentace.

b) Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podklada
(UAP).

Z aktualizace uzemné analytickych podkladid pofizenych Magistratem mésta Kladna v roce
2016 vyplyva nize uvedeny rozsah probléma a ukold k feSeni v izemné planovaci
dokumentaci obce Zakolany.

Urceni problémii k FeSeni v izemné planovaci dokumentaci, zavady a problémy:

jako urbanisticky problém je uveden bronwnfield, byvalé plochy zem. vyroby v ¢asti Trnény
Ujezd, hygienicky problém : prijezdna silni¢ni doprava pfes centrum obce,

pfirodni problém: nenapojeny lokalnim uizemni systém ekologické stability na jihu od obce
Libochovicky a v severni ¢asti obce. Dale izemné anal. podklady vymezuji stiet zaplavového
uzemi Q100 a aktivni zaplavové zony se zastavénym Gizemim, zastavitelnou plochou , stiet
zaplavového tzemi Zakolanského potoka a zastavéného uzemi obce a zastavitelné plochy

( neékolik lokalit).




Ukoly k FeSeni iizemné planovaci dokumentaci:

Zapracovat vefejné prospésna opatfeni ze Zasad tizemniho rozvoje StfedoCeského kraje —
regionalni biokoridory RK 1120 -Okof — Minicka skala, RK 1135- Ttebusice.

Zachovat urbanistickou hodnotu v misté: Bude¢ areal rotundy sv. Petra a Pavla.

Zachovat architektonické hodnoty: romanska rotunda sv. Petra a Pavla nad Zakolanskym,
pivodni akropole s rotundou 3 ha, vné&jsi ptedhradi o plo$e 19 ha, byvaly cukrovar, byv. tovarna
napianazr. 1911.

Vyuzit plochy bronwnfield s novym funkénim vyuZitim: plocha byvalého zem. aredlu v Trnéném
Ujezda.

Pofizovatel poZzaduje ve zméné uzemniho planu proveéfit z izemné analytickvch podkladu
vyv§e uvedené zdvady, problémy a stietv v uzemi. Projektant zapracuje v ramci feSeni zmény
uzemniho planu koly vyspecifikované v téchto uzemné analytickych podkladech.

Uzemni studie krajiny obce s roziFenou pisobnosti Kladno ( USK), podklad z 2018.
Uctelem USK je napomoci optimalnimu vyuziti zjisténych krajinnych potencialdi, feseni stietd,
sniZovani rizika ptedchazeni ohroZeni v feSeném Uizemi z hlediska vyvoje Zivotniho prostiedi
i z hlediska uspokojeni potieb ¢lovéka v krajing.

Uzemni studie vymezuje na izemi mésta krajinné okrsky pro které jsou uvedeny ramcové
podminky vyuziti obsahujici poZadavky na feSeni krajiny v izemnim planu.

Konkrétni krajinné okrsky vymezené Gizemni studii pro katastralni uzemi Zakolany:

- vyvazenych hodnot KO H1 +KO H22+KO H23,

- ochrana pfirodnich hodnot KO P30 + KO P32

- rozvoj sidel KO R19+ KO R20

- venkovsky KO V7

- zemédélské produkce KO Z13+KO Z17+K0Z19

V ramci vymezenych krajinnych okrskt jsou stanoveny:

- charakterizujici problémy okrsku,

- cilova kvalita krajinného okrsku,

- ramcova doporuceni pro aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje

- ramcové podminky vyuZiti

- pozadavky na vymezovani ploch a jejich druhti v izemnich planech

- pozadavky na stanoveni podminek pro vymezovani zastavitelnych ploch

- pozadavky na vymezovani ploch zmén v krajiné

- pozadavky na stanoveni podminek vyuziti ploch

-pozadavky na stanoveni podminek prostorového uspofadani a zakladnich podminek ochrany
krajinného rdzu

- pozadavky na vymezeni VPS a VPO

- pozadavky na vylouceni uréitych staveb, zatizeni nebo opatieni v nezastavéném uzemi

- rimcova doporuceni pro opatfeni

-ramcova doporuceni pro podrobnéjsi feseni problému

US vymezila stiet USES se zastavénym tizemim : &ast zastavéného tzemi obce je zahrnuta do
skladebné &asti USES ZUR SK- usek KR 1120 Okof-Minicka skala a RK 1120. Tyto piipady
je nutné prove&fit, upfesnit vedeni USES pfi potizeni zmény tzemniho planu.

Projektant provéii vyse uvedené podklady a uplatni je v ramci feSeni zmény tzemniho planu
a to jednotlive podle krajinnych okrski. Pripadné navrhne zménu tizemniho planu na zakladé
zpracované uzemni studie krajiny a odivodni navrzené. Studie bude projektantovi pfedana.

¢) Vyhodnoceni souladu izemniho plinu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vvdanou krajem.

Vyhodnoceni souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR (ve znéni Aktualizace
¢.1,8.2,¢3).




- Uzemni plan respektuje pozadavky vyplyvaJ1c1 z dokumentu ,,Politika tizemniho rozvoje
CR ( neni zde jesté fedena aktualizace PUR), viz. text odivodnéni uzemniho planu.

- Zména uzemniho planu by méla respektovat poZzadavky vyplyvajici z dokumentu ,,Politika
uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &.1, &.2, ¢.3¢ (2019).

-Zména uzemniho planu (Gzemni plan) bude pro uizemi obce respektovat stanovené
republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje. Tzn. Gzemni plan respektuje
stanovené republikové priority pro zajisténi udrZ. rozvoje. Potizovatel se domniva, Ze vznika
mozZny rozpor s timto dokumentem v bod¢, kdy Politika izemniho rozvoje stanovuje

v republikovych prioritach poZzadavek (&. 26), aby zastavitelné plochy byly v zaplavovém
uzemi vymezovany pouze vyjimecné a ve zvlasté¢ odlivodnénych ptipadech. Pofizovatel
poZaduje splnéni tohoto poZzadavku provéfit projektantem ve zméné uzemniho planu.

-Z dalsich oblasti Politiky tizemniho rozvoje CR nevyplyvaji pro obec Zakolany Zadné
konkrétni pozadavky. Obec neleZi v oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha.
Zékolany lezi mimo Gzemi dotéend rozvojovymi osami, mimo specifické oblasti a mimo
koridory a plochy dopravy infrastruktury navrzenych v Politice uzemniho rozvoje.

-V dokumentaci zmény izemniho planu budou tdaje tykajici se nadfazené dokumentace
prov€feny a aktualizovany a to piedevs§im vzhledem k provedené aktualizaci Politiky
tizemniho rozvoje CR.

Vyhodnoceni souladu se Zasadami izemniho rozvoje Stiedoteského kraje (dale ,,ZUR%).
-ZUR vymezuji v tuzemi jako vefejné prospésné opatieni Uzemni systém ekologické stability
regionalni koridor RK 1120 a RK 1135.

-Projektant zmén tz. planu provéti soulad izemniho planu s pozadavky vyplyvajicich ze ZUR
a jeji aktualizace ¢.1a ¢.2 a ve zménach tzemniho planu bude kapitola tykajici se nadfazené
dokumentace aktualizovana. Vzhledem k tomu, Ze vefejné prosp€$na opatfeni vymezena

v ZUR jsou za¢len&na do opatieni s moznosti vyvlastnéni, bude dokumentace uzemniho planu
podle tohoto upravena. Pofizovatel konstatuje, Ze v grafické vyrokové ¢asti neni zietelné
hranice vyse uvedenych prvka USES. V kapitole vymezeni vefejné prosp&snych opatieni

k vyvlastnéni bude akceptovano, Ze se jedna o regionalni biokoridory a bude upfesnéno

v navrhu zmén.

d) Vyhodnoceni potireby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4)
stavebniho zdkona.

Potizovatel konstatuje, Ze izemnim planem je navrZen dostatek vyuZitelnych zastavitelnych
ploch uréenych, ptedev§im pro bydleni a to vzhledem k tomu, z¢ stavajici plochy vymezené
uzemnim planem jsou zastavéné pouze ¢astené.

Z ptedpokladaného demografického vyvoje obce nevyplyva vyrazngjsi potieba vymezeni
dal$ich rozvojovych ploch pro bydleni.

Projektant provéii pripadnou potiebu zastavitelnych ploch pro riizna funkéni vyuZiti

( obCanska vybavenost, rizné formy bydleni bydleni, sport,..). Pfi vypoétu potteby
zastavitelnych ploch ( vzhledem k poctu obyvatel v rod. domé) potizovatel poZzaduje vzit

v potaz, Zze podle znéni provadéci vyhlasky mize rodinny dim obsahovat az 3 bytové
jednotky. Toto mé ndvaznost na vyuZitelnost technické infrastruktury, napf. na kapacitu
¢isticku odpadnich vod.

e) Pokyny pro zpracoviani nidvrhu zmény uzemniho plinu, v rozsahu zadani zmén.
- navrh této zpravy bude slouzit jako navrh zadani zmény ¢.1 Uzemniho planu
Zikolany, pokyny pro zpracovani niavrhu zmény nahrazuji zadani zmény Gz. planu.

- zména ¢&.1 izemniho planu bude potizena zkricenym zpiisobem podle §55a) stavebniho
zakona.



V ramci obdobi od vydani uzemniho plianu byly podany tyto pozadavky na zménu
uzemniho planu:

I-pozadavek na zménu vyuziti pozemku parc.€.st. 13/1,st. 13/3, st.74, 21/4 v k.a. Kovary pro
restauracni a ubytovaci sluzby, tzn. ob&anskou vybavenost.

Pofizovatel: projektant provéfi poZadavek a to pfedevs$im v navaznosti na omezeni vyplyvajici
ze stanoveného zdplavové tizemi vodniho toku a aktivni zony (vice v pokynech pofizovatele).
Urcend zastupitelka jako ,,mluv¢i® zastupitelstva obee poZaduje, aby parc. €. 21/4 zlstala
vefejnym prostranstvi, viz platny uzemni plan. Cast lokality je chybng v platném Gizemnim
planu oznacena jako zastavitelna plocha, ale jedna se o plochu pfestavby.

2- pozadavek na zménu vyuZiti pozemku &. 187/98 v k.. Trnény Ujezd u Zékolan pro
funkéni vyuziti smiSené obytné.

Pofizovatel doporucuje pozadovanou zménu provéfit projektantem a to komplexné i
vzhledem k dopravnimu feseni lokality.

3- pozadavek na zménu vyuziti pozemku ¢.187/111 v k.u. Trnény Ujezd u Zakolan,

Po upfesnéni majitelky: doslo k oddéleni ¢asti pozemku 187/79 , nové &islo parcelni 187/111,
vlozeno v KN 7/2019, pozadavek, aby funkce tizemi navrzena tzemnim planem umoznovala
na tomto pozemku moznost oploceni. Majitelka je vlastnikem soucasné pozemku 187/101,
kde je uvazovéano s vystavbou RD a tato ¢ast zelené soukromé vyhrazené ma byt soucasti
zahrady k RD. V uzemnim planu chybi regulativ pro tuto funkéni plochu, pozemky jsou
doposud nezastavéné

Pofizovatel doporucuje pozadovanou zménu provéfit projektantem.

4- pozadavek na rozsifeni silnice 11/101 i s chodnikem v Zakolanech smérem na pozemek st.
parcela 57/1 a parc. 673 v k.4. Trnény Ujezd u Zakolan.
Pofizovatel doporucuje pozadovanou zménu provéfit projektantem.

5-pozadavek zastupitelstva obce na zménu vyuziti pozemku &. 760 v k.G. Trnény Ujezd u
Z4kolan na sportoviste, sportovni zdzemi. Pozemek je v platném uz. planu uréen pro
t€lovychovu a sportovni zatizeni a ¢asteéné jako zeleti ochranna.

Potizovatel doporucuje provéfit projektantem pozadavek na zménu.

6- pozadavek zastupitelstva obce — parcela .¢. 682 a 683 v k. . Kovary, provéfit stavajici
vyuziti lokality ZK3 v platném uzemnim planu, jeho vhodnost.

Poftizovatel doporucuje provétit projektantem pozadavek na zménu. Potizovatel doporuuje
provéfit pozadavky na zménu uzemniho planu na pozemku ¢. 21/4 , 682, 383 v k.u. Kovary a
to 1 vzhledem k uvedenym limitim aktivni zona a zaplavové tizemi, viz. pfipominka Povodi
Vltavy.

Organ ochrany ptirody a krajiny pozaduje provéfit stavajici vyuziti lokality ZK3, ktera
bezprostiedné sousedi s evropsky vyznamnou lokalitou a pfirodni pamatkou Zakolansky
potok. Lokalita ZK3 sice byla schvalena stavajicim UP, ale v dobg, kdy zde jest& nebyla
ochrana evropsky vyznamné lokality zaji$téna vymezenim pfirodni pamatky Zakolansky
potok. Z uvedeného diivodu doporucujeme zvazit vhodnost vymezené plochy obéanského
vybaveni v t&€sné blizkosti uvedeného zvlasté chranéného zemi. Lokalita ZK3 se nachazi ve
volné krajing, v nivé, mezi tokem Zakolanského a Dietovického potoka, bez navaznosti na
zastavéné uzemi, coZ piispiva k dal$i fragmentaci krajiny. V uvedené lokalité 1ze rovnéz s
ohledem na ptirodni charakter uzemi pfedpokladat potencialni vyskyt zvlasté chranénych
druhil. Za velmi vhodné lze proto povazovat zménu funkéniho vyuziti této lokality na plochu
ptirodni.



7- poZadavek zastupitelstva obce — st. parcela &. 6 st. v k.. Trnény Ujezd u Zakolan-
zeméde€lska stavba (byvala sypka) je v soudasné dobé ve vlastnictvi obce a obec pozaduje jeji
vyuziti pro multifunkéni komunitni centrum.

Pofizovatel doporucuje provéfit projektantem pozadavek na zménu.

18- poZadavek zastupitelstva obce -st. parc.¢.81 k.i. Kovary pozadavek na zménu vyuZiti pro
nov¢ realizovany objekt na ob&anskou vybavenost.

Pofizovatel: dotCeny pozemek je jiZ v platném uzemnim planu soudasti plochy pro
ob&anskou vybavenost —specifickd, ov§em bez odpovidajici regulace celé plochy. Bude
projektantem v dokumentaci upraveno.

9- poZadavek zastupitelstva obce - parc.&. 490/7 v k.i Kovary pozadavek na zménu
funkéniho vyuziti ¢asti pozemku pied rodinnym domem &.p. 8. Casti této parcely navrhujeme
zahrnout do ploch pro bydleni, nasledné by méla slouZit rodinnému domu ¢.pop. 8.

Projektant provéfi pozadavek na zménu.

10 — obecni zastupitelstvo povazuje dalsi rozsifovani zastavitelnych ploch na katastru obce za
neZadouci a novou zastavbu chce sméfovat predevsim do vyuZiti brownfieldd, které jsou
soucasti stavajiciho zastavitelného uzemi.

Projektant provéii pozadavek na zménu.

11- poZadavek na zménu vyuZiti pozemku parc. &. 544 v k.u. Kovary na plochu umoziujici
sportovni a rekreacni aktivity. Regulaci izemi navrhnout s ohledem na stav tizemi a
konkrétni zamér, tzn. moZnost realizace jezdeckého sportu ( jizdarna, drobné vedlejsi stavby,
pastviny, ohradnikys,...)

Projektant provéfi poZadavek na zménu.

PoZadavky poFizovatele na obsah zmény Gizemniho planu.

-projektant provede revizi textové i grafické vyrokové &asti uiz. planu, tzn. aktualizovat podle
znéni zakona €.183/2006 Sb., ve znéni pozdgjsich predpist a podle aktudlniho znéni prislugné
provadéci vyhlasky &. 500/2006 Sb., ve znéni 458/2012 Sb. a 13/2018 Sb. ( nazvy kapitol,
obsah kapitol, fe$eni ptedkup,.....),

- provede revizi vlastnich regulativii textové &sti, obsah bude zcela piepracovén, aby
spliioval podminky vyhlasky 501/2006 Sb. §4-19 a to jak obsahové, tak strukturou &
poZadavky vyplyvajici z vyhlagky 500/2006 S., piiloha &.7 -obsah tzemniho planu, bod 1
pis.f), pfedev8im nutnost nastaveni navrhu zakladni prostorové regulace regulativi.
Zapracovani pojml z provadéci vyhlasky, napt. Ze piipustné jsou stavby a zafizeni....
projektant provéii v8echny regulativy a regulaci upravi. jedna se o znacnv rozsah uprav.
pofizovatel dohodne s projektantem konkrétni Gpravy.

- OXZ, SC- obsahuje doporufeni na zpracovani uzemni studie, uzemni plan nedava
doporucent, ale stanovuje podminky pro rozhodovani v uzemi, Gizemni studie maji byt feSeny
v samostatném bodu vyrokové &asti, dokumentace bude upravena,

- prostorova regulace vySkova uvadéna ¢asto neptesné, nejednotné, nejednotns, dokumentace
bude upravena,

- upravit v regulaci pojem dvojdiim, jedna se o dva rodinné domy, pravni ptedpisy pojem
neznaji,

- chybi néktera textova regulace, ktera je ale soudasti grafické &asti ( zelefi soukroma, SO,..)

- bude upravena prostorova regulace v souladu s moZnostmi tzemniho planu, tizemni plan
miZe obsahovat pouze stanoveni vySkové regulace. charakteru zéstavby. intenzity jeiich
Vyuziti,

- funkéni vyuZiti by meéla obsahovat jako ptipustné vyuZiti umisténi nezbytné dopravni a
technické infrastruktury, projektant provéii,




-pokud textova ¢ast nebude obsahovat, napf. nepfipustné vyuziti ¢i podminéné piipustné
vyuziti bude to v textu uvedeno,

-sjednotit a stanovit koncepci feSeni odkanalizovani a zdsobovani vodou, zasakovani , atd.,
Jaka jsou mozna feSeni na trovni koncepce navrzend projektantem, navrh koncepce , upravit
stavajici izemni plan,

- poZadavek na pfednostni zasakovani deitovych vod vyplyvajici z provadéci vyhlagky
vyfesit v kapitole feSeni koncepce infrastruktury,

- odstranit ¢isla zdkonnych ustanoveni zakond uvedenych v textu vyrokové &asti ( plati i bez
jejich uvedeni v uzemnim planu),

-hranice zastavéného uzemi bude stanovena na zdkladé aktualnich Gdaji z katastru
nemovitosti v souladu s § 58 stavebniho zékona, tzn. bude aktualizovana. Do zastavéného
Uzemi zaClenit lze za¢lenit stavby, které jsou zapsané do katastru nemovitosti nikoliv stav, Ze
Je vydéno stavebni povoleni, aj., projektant provéfi spravnost vymezeného, odiivodni navrh,

- v hlavnim vykresu je vyznaten limit Gizemi zaplavové tizemi a aktivni zaplavova zéna,
limity uzemi miiZze obsahovat pouze &ast od@ivodnéni, tzn. v koordina¢ni vykres ( mimo
limity, které stanovuje Gizemni plan, ty mohou byt obsahem vyrokové &asti napt. USES),

- hlavni vykres by mél obsahovat limity vymezené uzemnim pldnem, tzn. je nutné vyznadeni
minimélné Uzemniho systému ekologické stability, aj.,

- pofizovatel poZaduje, aby zména tizemniho planu fe$ila pozadavek uvedeny v bodu 26
Politiky uzemniho rozvoje CR a aby respektovala § 67 zakona &. 254/2001 Sb. o vodach. ,

v ramei zpracovani izemniho planu byl zapracovén limit aktivni zona i zaplavové uzemi
Uzemniho planu. Problematika nebyla ale v dokumentaci vyfesena uplné. Napt. limit aktivni
z6ny vodniho toku nebyl zapracovan do stavajicich stabilizovanych ploch. ,,Uzivatel*
uzemniho planu nema v tuto chvili jednozna¢né informace o piipadném omezeni pozemku
dotCeném aktivni zénou vodniho toku a to vzhledem k tomu, Ze limity izemi mohou byt
obsazeny pouze v ¢asti odiivodnéni v koord. vykresu a nikoliv ve vyrokové &asti
dokumentace . V dokumentaci jsou tedy vyznaceny jesté nezastavéné ¢asti pozemkii v
plochach stabilizovanych pro bydleni, ale sougasné jsou tyto plochy podle opatieni obecné
povahy vodopravniho Gfadu vlastné nezastavitelné. Plati i pro navrhové plochy. Projektant
provefi tuto problematiku aktivni zony i zéplavového tizemi v celém izemnim planu.

(Aktivni zéna byla stanovena opatienim obecné povahy Stéedoceského krajského viradu,

v ramci dokumentu jsou stanoveny piipustné ¢innosti v tomto izemi. Podle znéni § 67 zdk.
¢.254/2001 Sb. zdkon o voddch... ... v aktivni zoné zaplavovych vuzemi se nesmi umistovat,
povolovat ani provddét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiZ se upravuje vodni tok, prevdidéji
povodiové priitoky, provadéji opatfeni na ochranu pfed povodnémi nebo kterd jinak souviseji
s vodnim tokem nebo jimiz se zlepsuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvddeni
odpadnich vod a odvadéni srdazkovych vod a ddle nezbytnych staveb dopravni a technické
infrastruktury, ziéizovani konstrukci chmelnic, jsou-li zFizovany v zdplavovém tizemi v
katastralnich vuzemich vymezenych podle zdkona ¢ 97/1996 Shb., o ochrané chmele, ve znéni
pozdéjSich predpisi, za podminky, Ze soucasné budou provedena takovd opatieni, Ze bude
minimalizovan vliv na povodriové pritoky; to neplati pro udrzbu staveb a stavebni tipravy,
pokud nedojde ke zhorseni odtokovych pomérii. ...,

Porizovatel poZaduje provérit i funkcni plochy ve vymezeném zdplavovém tizemi . Podle znéni
$66 odst. 1) zdk. ¢ 254/2001 Sb. -Zdplavovd vizemi jsou administrativné uréend vizemi, kterd
mohou byt p¥i vyskytu pFirozené povodné zaplavena vodou. Z obsahu tohoto ustanoveni je
Jjasné dana hlavni funkce vymezeného vizemi, izn. dotceného pozemku .....PoFizovatel i
projektant je povinen akceptovat, Ze pro pofizovdni vizemniho pldanu ( tzn. i jeho zmén) je
podle § 3lodst.4 stavebniho zdkona obsah Politiky tizemniho rozvoje CR (PUR) zdvazny. A
Politika tizemniho rozvoje CR , ve znéni aktualizace &1 v ,, republikovych prioritdach
uzemniho pldnovdni pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi* uvedené v bodé 26 podminka
uvddi : Vymezovat zastavitelné plochy v zdaplavovych vizemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych pFipadech a odiivodnénych pripadech.)



Pofizovatel upozornuje, Ze pri pofizovdni tizemniho planu sousedni obce Otvovice, kam
zasahuje shodné zdaplavové vuzemi i aktivai zona vodniho toku, bylo nutné tento podklad zanést
do uzemné planovaci dokumentace nad predanou rastrovou mapou nikoliv na zdkladé
predanych vektorovych dat ( rozdilnd data), porizovatel upresni problematiku osobné,

- doplnit vysvétleni pouzivanych pojmi v izemnim planu,

- podkladem pro zpracovani zmén bude aktualni katastralni mapa,

- zapracovat aktualizaci dulezitych limith v izemi z izemné analytickych podkladd,

- projektant zapracuje vydana spravni rozhodnuti , platn4, pteda obec , jedna se o limit

v uzemi, napf. uzemni rozhodnuti o umisténi stavby

-ostatni poZadavky na zménu uzemniho planu jsou soudasti z prislusnych bodu této zpravy o
uplatfiovani uzemniho planu ( napf. pozadavky vyplyvajici ze ZUR, z novely stavebniho
zakona,..),

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce,
Projektantem zmény uzemniho planu bude provéfena a doplnéna urbanisticka koncepce pouze

v rozsahu pozadavkil na zménu ( vysSe uvedené konkrétni poZadavky).

Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit.

Uzemni plan nevymezuje plochu tizemni rezervy. Projektant ve zménach provéii a odiivodni
pfipadnou potiebu ploch nové navrzenych pro uzemni rezervu.

Pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospéSnvch staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni privo.
Projektant provéii aktualnost navrzenych vefejné prospé&$nych staveb a vefejné prospésnych
opatfeni navrZzenych pro vyvlastnéni ¢i pfedkup ¢i poZadavki na asanaci, projektant upravi a
zredukuje rozsah. Proveéti stavajici popis vefejné prospé$nych opatteni , vefejné prospéinych
staveb, asanaci a jejich odiivodnéni, ptipadné upravi.

U v3ech pozemki pfipadné nove ( i uzemnim planem navrzenych) navrZenych pro

mozné predkupni pravo je tieba uvést druh veiejng prospésnych staveb ¢&i zda se jedna o
vefejné prostranstvi. Projektant zapracuje do dokumentace tidaje v souladu se zdkonnym
ustanovenim vyhl. 500/2006 Sb. ptiloha ¢.7, bod I1.h), dale udaje dle §8 zak. ¢. 256/2013
Sb.( katastralni zakon) a tidaje dle §101 odst.1) stav. zakona. Tyto udaje je nutné dolozit jiz
v ramci spolecného jednani. Dokumentace bude uvedena do souladu s platnymi pravnimi
ptedpisy v téchto zménach tzemniho planu.

Pfipadné nové navrzena vef. prospésna opatieni , vefejné prospésné stavby, asanace budou
zakresleny ve grafické c¢asti zmén Gizemniho planu, budou oznaéeny identifikovatelnym a
nezaménitelnym zplsobem a popsany v textové ¢asti uzem. planu. Navrh ptipadnych ploch
pro vefejné prospé$né stavby, vefejné prospé$nd opatieni, asanace bude projektantem fadné
odvodnén.

Pozadavky uvést v €lenéni na ty, pro néZ lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit a ty, pro
néZ lze uplatnit pfedkupni pravo, viz body vyhlasky 500/2006 Sb., upravit i grafickou &ast.

Provést revizi izemniho planu vzhledem ke zméné stavebniho zékona, revidovat plochy u
kterych je mozné stanovit pfedkupni pravo ( VPS bez mozZného ziizeni vécného bfemene +
vefejné prostranstvi) ¢i moznost vyvlastnéni ( VPS+...).

Vzhledem k zavazZnosti institutu vyvlastnéni a ptedkupu bude uprava a navrh projednan
s pofizovatelem a ur¢enym zastupitelem, navrh bude projektantem nalezité odivodnén.



Pofizovatel domniva, Ze v platném uzemnim planu je vymezen opravdu velky rozsah VPS,
VPO a nékteré stavby ¢i opatfeni neodpovidaji dileZitosti vyvlastnéni &i predkupu.

Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménich v Gzemi podminéno vydinim regulaéniho plinu, zpracovinim tizemni studie
nebo uzavicenim dohody o parcelaci.

Bez poZadavkii na vymezeni ploch a koridorii ve zménach izemniho planu u kterych by
bylo uloZeno provéfeni ploch regulaénim planem.

Uzemni plan vymezuje plochy s nafizenou uzemni studii v grafické ¢asti, vlastni kapitola

v textové Casti neni feSena. Jedna se o chybu uzemniho planu, bude projektantem provéieno a
odstranéno. V piipad¢ pozadavku na vymezeni téchto ploch bude ve zméné uzemniho planu
rozsah této kapitoly odpovidat pozadavkim vyplyvajicim z vyhlasky 500/2006 Sb. - obsah
uzemniho planu.

Bez pozadavkii na vymezeni novych ploch u kterych by bylo zpracovani uzemni studie
uvedeno jako podminka pro rozhodovani v izemi. Projektant provéfi Géelnost vymezeni
ploch pro zpracovani Gizemni studie.

Bez pozadavkdi na vymezeni ploch a koridorti v némz je rozhodovani o zménach v tuzemi
podminéno uzavienim dohody o parcelaci.

f) Pozadavky na uspofidani obsahu nivrhu zmén izemniho plianu a na usporadani
obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresu a poétu vyhotoveni.

Zména tizemniho plan bude zpracovana k vydani v rozsahu ménénych &asti.

Graficka vyrokova ¢ast bude obsahovat:

-graficky vyznacit na samostatném vykresu jen, to co se méni,

-bude zpracovano v ¢lenéni na vykresy, které jsou obsazeny ve vyrokové &asti uzemniho
planu,

- mapovym podkladem vyrokové ¢asti zmény neni piivodni vykres, ale ¢isty mapovy list.
Grafickd ¢ast odiivodnéni bude obsahovat:

-koordinatni vykres- svyuzitim plvodniho koordinaéniho vykresu zakreslit zmény
zvyraznénym zplsobem,

-vykres SirSich vztaht, pokud je vliv ménénych &4sti na sousedni uzemi,

- vykres zaborl zemédélského piidniho fondu v rozsahu ménénych ploch.

Textova ¢ast- pro textovou ¢ast bude podkladem tzemni plan.

-textova ¢ast bude zpracovana tak, ze jednotlivé zmény textu budou popsany stejnou formou,
jako se piSe napf. zména zakona.

- soucasti oditvodnéni zmény bude srovnavaci text vyrokové ¢asti

Dokumentace zmény Gzemniho planu k projednéani ¢&i k jejimu vydani, tzn. rozsah, obsah,
pocet dokumentaci, ....) bude odpovidat pozadavkim zakona ¢&. 183/2006 Sb. o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich piedpisG a piislusnym provadécim
vyhlagkam

Dokumentace zmény tzemniho planu k vydani bude odevzdana ve 2 vyhotovenich.
Vysledny navrh zmény bude odevzdan obci na datovém nosici v digitalnim rastrovém
vystupu.

Obci budou pfeddna vektorova digitalni data vydanych zmén uzemniho planu, napt. ve
formatu dgn, dwg, shp.

Pofizovateli bude pfeddna zména tizemniho planu v elektronické verzi ve strojové &itelném
formatu ( viz. §3 odst.7 zak. €. 106/1999 Sb. o svobodném piistupu k informacim).

Nasledné bude zpracovani dokumentace pravniho stavu po vydéni této zmény tizemniho
planu podle § 55 odst. 5) stavebniho zdkona. (Zpracovani tohoto uplného znéni bude soudasti
zakazky na zpracovéni této zmény uzemniho planu).



Dokumentace tplného znéni bude odevzdana ve 4 vyhotovenich.

Vysledny navrh zmény bude odevzdan obci na datovém nosiéi v digitalnim rastrovém
vystupu.

Obci budou ptedana vektorova digitélni data uplného znéni tizemniho planu, napt. ve
formatu dgn, dwg, shp.

Pofizovateli bude ptedano tplné znéni tzemniho planu v elektronické verzi ve strojové
¢itelném formatu ( viz. §3 odst.7 zak. &. 106/1999 Sb. o svobodném pfistupu k informacim).

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény dzemniho planu na
udrZitelny rozvoj izemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prosti‘edi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast.

Na zakladé stanoviska piislusného orgénu lze vylougit vyznamny vliv predlozené zpravy
samostatné nebo ve spojenf s jinymi koncepcemi nebo zéméry na piiznivy stav predméta
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptadich oblasti stanovenych
pfisludnymi vladnimi nafizenimi.

Ptislusny organ nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény &.1 UP Zakolany na zivotni
prostiedi (tzv. SEA). Vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény tizemniho planu na udrzitelny rozvoj
lzemi nebude tedy zpracovano.

g) Pozadavky na zpracovani variant fe$eni niavrhu zmény izemniho planu, je-li
Zpracovani variant vyzadovano.

V ramci zpravy o uplatiiovani izemniho planu Zakolany za minulé obdobi se neuplatriuji
zadneé pozadavky na zpracovani variant feSeni zmény tzem. planu.

h) Navrh na pofizeni nového tizemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod
pismeny a) aZ d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho
planu.

Bez navrhu na potizeni nového tizemniho planu. V ramci zpravy o uplatiiovani uzemniho
planu Zakolany za minulé obdobi ze skute¢nosti nevyplynula potteba zmeény, ktera by
podstatné ovlivnila koncepci vydaného uzemniho planu.

i) PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na
udrZitelny rozvej izemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu
zZjistény.

V ramci zpravy o uplatiiovani izemniho planu Zakolany za minulé obdobi se neuplatiuji
Zadné poZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na
udrZitelny rozvoj tizemi, nebot’ negativni dopady na udrzitelny rozvoj nebyly v ramci
vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu zjistény.

j) Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje St¥edoéeského kraje.
Bez pozadavka.

k) Dalsi pozadavky vyplyvajici napF. z projednani s dotéenymi organy a verejnosti:
projektant provéfi a zapracuje do navrhu zmén tz. planu pozadavky v souladu s dokumentem
»Yyhodnoceni pozadavkii z projednani Zpravy o uplatiiovani Uzemniho plinu
Zakolany, véetné zadini zmény izemniho planu, stanovisek krajského ufadu,
pripominek, které je nedilnou souéasti této Zpravy o uplatiiovani izemniho plinu.

Podklady pro zpracovani zpravy byly zejména:
Uzemni plan Zakolany,

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
Politika uzemniho rozvoje, po aktualizaci ¢.1



Uzemné analytické podklady
Doplitujici podklady potizovatele
Uzemni studie krajiny pro ORP (2018).

Pofizovatel a pfedkladatel zpravy: Magistrat mésta Kladna, oddéleni architektury, tizemniho
planovani arozvoje mésta ve spolupraci s uréenym zastupitelem, 11/2019.

Schvéleno ZO v Zakolanech dne: 27.1.2020. Magistrit mésta Kladn,,

oddélent architektury,
dzemnfho plinovini a rozvoie mésta

nédm, Starosty Pavla 44, 272 52 Kladno



